Biblioteca del Congreso .
Nacional de Chile / BCN ‘ Ley Chile

Resolucion 11

APRUEBA PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAINE
MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

Fecha Publicacion: 07-MAY-1993 | Fecha Promulgacion: 15-FEB-1993
Tipo Version: Unica De : 07-MAY-1993
Url Corta: https://bcn.cl/2gdg5

APRUEBA PLAN REGULADOR COMUNAL DE PAI NE

Nom 11.- Santiago, 15 de febrero de 1993.- Vistos:

a) El Acuerdo adoptado por el Consejo de Desarrollo Comunal de la |
Muni ci pal i dad de Pai ne, en Sesi 6n Extraordinaria de 4 de Septienbre de 1992, en e
sentido de aprobar por |a unaninidad de sus mienbros el plan regulador de dicha
comuna, conp asimsno, |la Menoria Explicativa, |la Ordenanza Local, el Estudio de
Factibilidad de Agua Potable y Al cantarillado y los Planos P.RP. 92-01 y P.R P
92-02, que conpl enentan al nenci onado instrunmento de planificacién territorial

b) El Decreto Alcaldicio N° 256, de 7 de Septienbre de 1992, nedi ante el cua
fue sanci onada | a aprobaci 6n del referido Plan Regul ador y |os docunentos que |l o
conf or man;

c) EIl Oicio N 2040, de 18 de Dicienbre de 1992, del Jefe del Departanmento de
Desarrol | o Urbano, que informa favorabl emente | a aprobaci én del Plan Regul ador en
ref erenci a;

d) Que |l a docunentaci 6n pertinente fue ingresada a esta Secretaria Mnisteria
para su estudi o, revision y aprobacion, con anterioridad a la fecha de I a vigencia
del D.S. N 47 (V. y U), de 1992, que reenplazé en su integridad el anterior texto
de la Ordenanza CGeneral de Construcciones y Urbani zaci 6n, por |o cual el
procedi m ento que debi 6 observarse en |la tranitaci 6n del nenci onado Pl an Regul ador
Comunal , fue el establecido, entre otros, por el Articulo 550 de la citada Ordenanza
Gener al

e) Lo dispuesto en los Articulos 43, 45, 52 y siguientes de la Ley General de
Ur bani sno y Construcciones, y

f) Lo prescrito en la Ley N° 16.391, en el D.L. N° 1.305 y las facultades que
me confiere el D.S. N 397 (V. y U) de 1976,

dicto la siguiente:

Resol uci 6n:

1°. Apruébase el Plan Regul ador Comunal de Paine, en conformidad a | o indi cado
en la Menoria Explicativa, en |a Ordenanza Local en el Estudio de Factibilidad de
Agua Potable y Alcantarillado y en los Planos P.R P. 92-01 y P.R P. 92-02 a escal a
1: 5. 000, confeccionado por la Direcci6n de Cbras de la |I. Minicipalidad de Paine,
docunent os que se aconpafian y que por |a presente Resol uci 6n se aprueban

2°. El texto de la Ordenanza Local del Plan Regul ador Conunal de Pai ne, que por
| a presente Resol uci 6n se aprueba, es el siguiente:

CAPI TULO | {ARTS. 1-5}

Di sposi ci ones General es

Articulo 1.- La presente Ordenanza, establece las nornas referentes a linmite
urbano, zonificaci 6n, usos de suel os, condiciones de subdivisién predial, de
edi fi caci 6n, de urbanizaci6n y vialidad que regiran dentro del é&rea territoria
del Pl an Regul ador Corunal de Paine graficada en el plano PRP 92-01 y PRP 92-02 en
adel ante | os Pl anos, y que conplenentan |a informaci 6n grafica contenida en ellos.
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Articulo 2.- El area de aplicacién del Plan corresponde a las tres areas
ur banas determ nadas por una |linea poligonal cerrada, cuyos vértices son | 0os puntos
1-2-3-4
-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17- 18- 19- 20- 21- 22- 23- 24- 25- 26- 1, que constituye e
l[imte urbano de |la | ocalidad de Paine; |os puntos 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-1, que
constituye el limte urbano de |la |localidad de Chanpa; y |os puntos
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-1, que constituye el linte urbano de la |ocalidad de Hospital
de acuerdo a |l a descripci 6n de puntos y tranpbs contenida en el articulo 6 de esta
O denanza.

Articulo 3.- Todas aquellas materias atingentes al desarrollo urbano que no se
encuentran normadas por esta Ordenanza, se regiran por |as disposiciones de la Ley
CGeneral de Urbanisno y Construcciones, |la Ordenanza CGeneral de Urbanisno y
Construcciones y demas di sposiciones |legales y reglanentarias vigentes sobre |la
mat eri a.

Articulo 4.- De conformdad a | a Ley General de Urbanisnb y Construcciones,
corresponde a la Direcci 6n de Cbras Minici pal es de Paine |a responsabilidad en |a
aplicaci6n de las nornmas de |la presente Ordenanza y a |la Secretaria Regi ona
M nisterial de Vivienda y Urbanisno de | a Regi 6n Metropolitana |a supervigilancia de
su cunplimento y la interpretaci én técnica de ell as.

Articulo 5.- la inobservancia de | as normas de esta Ordenanza seré sanci onada
de acuerdo a lo previsto en los articulos 20° al 26° de la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

CAPITULO || {ART. 6}

Descri pci 6n del Limte Urbano

Articulo 6.- Los linmtes urbanos del area de aplicaci 6n del Plan enunci ado en
el articulo 2 de esta Ordenanza y graficado en | os Planos PRP 92-01 y PRP 92-02,
guedan definidos por |los puntos y tranps que se describen a continuaci 6n

| LOCALI DAD DE PAI NE

Pt 0. Descri pci 6n Pto. Tr ano Descri pci 6n Trano
1. Punto de la linea

oficial poniente de

Avda. Gral.

Baquedano, ubicado a
62,5 ms. al norte
del eje de calle
Gran Aveni da.

2. I ntersecci 6n de la 1-2 Linea imaginaria
| inea imagi nari a paralela al eje
paralela al eje de de calle Gan
la calle Gran Aveni da trazada
Aveni da, trazada a a 62,5 ns a
62,5 m al norte, norte.

con |linea imaginaria
paralela al eje de
prol ongaci 6n norte
de calle O Higgins,
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trazada a 110 nts.
al oriente.

3. Intersecci é6n de |la 2-3 Li nea i magi nari a
| inea i maginaria paralela al eje
paralela al eje de de la
I a prol ongaci 6n pr ol ongaci 6n
norte de la calle norte de calle
O H ggins, trazada a O Higgi ns trazada
110 nts. al oriente, a 110 nts. a
con linea imaginaria oriente
paralela al eje de
Avda. 18 de

Septienbre trazada a
115 nmts. al norte.

4, Intersecci én de |l a 3-4 Li nea i magi nari a
| inea i magi nari a paralela al eje
paralela a | a Avda. de Avda. 18 de
18 de Septienbre 115 Septi enbre
nts. al norte, con trazada a 115
| inea i maginaria ns. al norte.

paralela al eje de
calle Al egre,
trazada a 110 nts.
al poniente.

5. Intersecci é6n de |la 4-5 Li nea i magi nari a
| inea i maginaria paralela al eje
paralela al eje de de calle Alegre
call e Gran Aveni da, trazada a 110
trazada a 62,5 nts. ns. al poniente

al norte, con |inea
i magi nari a paralela
al eje de calle

Al egre, trazada a
110 nts.

al poniente.

6. Intersecci 6n de |la 5-6 Li nea i magi nari a
| inea imaginaria paralela al eje
paralela al eje de de calle Gan
calle Gran Aveni da, Aveni da trazada
trazada a 62,5 ms. a 62,5 nts. a
al norte, con |inea norte.

i magi naria paralela
a eje de calle

Las Posesi ones,
trazada a 110 nts.
al oriente.

7. Intersecci é6n de |la 6-7 Li nea i magi nari a
| inea i maginaria paralela al eje
paralela al eje de de calle Las
calle Las Posesi ones
Posesi ones, trazada trazada a 110
a 110 nts. al nts. al oriente

oriente, con |linea
i magi nari a paral el a
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al eje de calle Avda
18 de Septienbre,
trazada a 115 nts.

al sur.

Punto de la |inea 7-8
i magi nari a paral el a

al eje de | a Avda.

18 de Septienbre,

trazada a 115 nts.

al sur, ubicado a

220 nts. al oriente

del eje de la calle

del Villar.

Punto de | a | inea 8-9
i magi nari a paral el a

al eje de |l a Avda.

del Villar, trazada

a 215 nts. a

oriente, ubicado a

155 ms. del punto

8.

Punto de la |linea 9-10
i magi nari a paralela
al eje de | a Avda.
del Villar, trazada
a 215 nmts. a
oriente, ubicado a
150 ms. al eje de
call e San Sebasti an.
Punto de | a | inea 10-11
i magi nari a paral el a
al eje de la calle
San Sebasti an
trazada a 265 nts.
al sur, ubicado a
110 nts. al oriente
del eje de Avda

del Villar

I ntersecci 6n de |la 11-12
| inea i magi nari a
paralela al eje de
la calle San
Sebasti &an, trazada
a 265 nts. a

sur, con |inea

i magi nari a paralela
al eje de calle del
Villar, trazada a
65 nts. al oriente.
I nt ersecci 6n de 12-13
| inea i magi nari a

paralela al eje de

la calle del Villar,

Ley Chile

Linea imaginaria
paralela al eje
de Avda. 18 de
Septi enbre,
trazada a 115
nms. al sur.

Li nea i magi nari a
paralela al eje
de |l a Avda. del
Villar, trazada
a 215 nts. a
oriente.

Linea imaginaria
paralela al eje
de la calle San
Sebasti an trazada
a 150 ms. a

sur.

Li nea i magi nari a
paralela al eje
de |l a Avda. del
Villar, trazada
a 110 nts. a
oriente.

Linea imaginaria
paralela al eje
de call e San
Sebasti an trazada
a 265 nts. al sur

Linea imaginaria
paralela al eje
de call e del
Villar, trazada a

Resolucion 11, VIVIENDA (1993)
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trazada a 65 ms. a
oriente con |inea

i magi nari a paralela
al eje de la

prol ongaci én oriente
de cal le Pdte.
Prieto, trazada a 65
ms. al sur.

14. I nt ersecci 6n de
| inea i maginaria
paralela al eje de la
pr ol ongaci 6n oriente
de calle Pdte.
Prieto, trazada a 65
nts. al sur, con
| inea imaginaria
paralela al eje de
I a prol ongaci 6n sur
de Avda. Los Héroes,
trazada a 57,5 nts.
al oriente.

15. | nt ersecci 6n de
| inea i magi nari a
paralela al eje de
| a prol ongaci 6n
sur de Avda. Los
Héroes, trazada a
57,5 mts. al oriente
con |linea imaginaria
paralela al eje de
| a prol ongaci 6n
oriente de la calle
Padre Mateo, trazada
a 110 ms. al sur.

16. I nt ersecci 6n de
| inea i magi nari a
paralela al eje de
call e Padre Mateo,
trazada a 110 nts.
al sur, con linea
i magi nari a paralela
al eje de Avda
Gral . Baquedano,
trazada a 65 nmts. a
oriente.

17. I ntersecci 6n de la
| inea i magi nari a

paralela al eje de
Avda. Gral.
Baguedano trazada a
65 nts. al oriente

con eje existente
del cam no al fundo
Amal i a.

18. I ntersecci én del eje
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65 ms. al
ori ente.

Li nea i magi nari a
paralela al eje
de la

pr ol ongaci 6n
oriente de |la
cal l e Pdte.
Prieto, trazada a
65 nts. al sur.

Linea imaginaria
paralela al eje
de | a

pr ol ongaci 6n

sur de | a Avda
Los Hér oes,
trazada a 57,5
nts. al oriente.

Linea imaginaria
paralela al eje
de cal l e Padre
Mat eo, trazada a
110 nts. al sur

Linea imaginaria
paralela al eje
de Avda. G al.
Baguedano,
trazada a 65 nts.
al oriente.

Li nea recta sobre

Resolucion 11, VIVIENDA (1993)
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exi stente del cam no
al fundo Amalia con
| i nea ofici al

ori ente de Avda
Gral . Baquedano.

I ntersecci 6n de la 18-19
I inea oficial

oriente de calle

Gral . Bagquedano con

| a proyecci 6n

i magi nari a de

desl i nde sur

poniente de |la

parcela N° 280

Hi j uel a Larga.

I ntersecci 6n de la 19-20
proyecci 6n

i magi nari a del
desl i nde surponiente
de la parcela N°

280, Hijuela Larga,
con la linea oficial
poni ente de calle
Glda Diaz y su
proyecci 6n sur.
Intersecci én de |l a 20-21
| inea oficial

poniente de la calle

Glda Diaz y eje

existente de la

calle 10 Oiente.

I ntersecci 6n del eje 21-22
exi stente de calle
10 Oiente con |l inea
i magi nari a paralela
al eje de la Ruta 5
Sur, trazada a 50
netros al oriente.

I ntersecci 6n de |la 22-23
| inea i magi nari a
paralela al eje de
la Ruta 5 Sur
trazada a 50 ms. a
oriente con |inea
del ferrocarril a
Tal agant e.

I ntersecci 6n de 23-24
| inea de ferrocarri

a Tal agante con

| inea imagi nari a

oficial paralela

a |l inea poniente

de Av. Genera

Ley Chile

ej e exi stente de
cam no al fundo
Amal i a.

Li nea ofici al
oriente de calle
Gral . Baquedano.

Desl i nde sur
poni ente y sus

proyecci ones de |l a

parcela N° 280
Hi j uel a Larga.

Li nea ofi ci al

poni ente de calle

Glda Diaz y su
proyecci 6n sur.

Ej e existente
calle 10 Oriente.

Linea imaginaria
paralela al eje
de la Ruta 5 Sur,
trazada a 50 nts.
al oriente.

Li nea del
ferrocarril a
Tal agant e.

Resolucion 11, VIVIENDA (1993)
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Baquedano, trazada
a 245 nts. a

poni ent e.

I nt ersecci 6n de 24-25
| inea i magi nari a

paralela a linea

oficial poniente de

Av. Cenera

Baquedano, trazada a

245 nts. al poniente

con eje actual de

calle 8 Oiente

I ntersecci 6n del eje 25-26
existente de calle 8
Oiente con |inea

oficial poniente de

Av. Genera

Baquedano.

26-1

Ley Chile

Li nea i magi nari a
paralela a linea
oficial poniente
de Av. Cenera
Baquedano trazada
a 245 nts. a

poni ent e.

Ej e existente
calle 8 Oriente.

Li nea ofici al
poni ente de Av.
Cenera
Baqguedano.

Il LOCALI DAD DE CHAMPA

Descri pci 6n Pto. Tr ano
Intersecci 6n de |la
proyecci 6n de |l a

| inea i maginaria
paralela al eje de
la call e Nueva Dos
trazada a 57,5 nts.
al norte con linea
i magi nari a paralela
al eje de la calle
Las Caneli as,
trazada a 110 nts.
al poniente.

I ntersecci 6n de |l a 1-2
proyecci 6n de la

| inea inmaginaria al
al paralela eje
cal l e Nueva Dos,
trazada a 57,5 nts
al norte, con

| inea i maginari a
paralela al eje de

I a prol ongaci 6n
norte de la calle
Nueva 3, trazada a
110 nts. al oriente.

I ntersecci 6n de |l a 2-3

Descri pci 6n Trano

Li nea i magi nari a
paralela al eje
de la calle Nueva
Dos, trasada a
57,5 nts. a
norte.

Li nea i magi nari a

Resolucion 11, VIVIENDA (1993)
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| inea inmaginaria
paralela al eje de
la calle Nueva 3,
trazada a 110 nts.

al oriente, con

| inea imaginaria
paralela al eje de
la calle Dario
Pavez, trazada a 115
ns. al Oiente.

I ntersecci 6n de la 3-4
| inea inmaginaria
paralela al eje de
la calle Dario
Pavez, trazada a 115
nts. al norte, con

| inea imaginaria
paralela al eje de
la calle La Torre
trazada a 170 nts.

al norte.

I ntersecci 6n de la 4-5
| inea inmaginaria
paralela al eje de
la calle La Torre
paralela a 170 nts.
al oriente, con la

| inea imaginaria
paralela al eje de
la calle Dario
Pavez, trazada a 115
ns. al sur.

Punto de la |inea 5-6
paralela al eje de

la calle Dario

Pavez, trazada a 115

nts. al sur, ubicado

a 590 nts. a

poni ente del eje de

la calle La Torre

I ntersecci 6n de |l a 6-7
| inea i maginari a

paralela al eje de

la calle Dario

Pavez, trazada a 115

ms. al sur, con e

eje del rio

Angost ur a:

I ntersecci 6n del eje 7-8
del rio Angostura

con proyecci 6n de

eje del camno La

Tur bi na.

Punto de la 8-9

Ley Chile

paralela al eje
de la calle Nueva
Tres trazada a
110 nts. a
oriente.

Li nea i maginari a
paralela al eje
de la calle Dario
Pavez, trazada a
115 nts. a

norte.

Linea i maginari a
paralela al eje
de la calle La
Torre, trazada a
170 nts. a
oriente.

Li nea i maginari a
paralela al eje
de la calle Dario
Pavez, trazada a
115 nts. al sur

Li nea i magi nari a
paralela al eje
de la calle Dario
Pavez, trazada a
115 mts. al sur.

Eje del rio
Angostura que une
|l os puntos 7 y 8.

Proyecci 6n del

Resolucion 11, VIVIENDA (1993)
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proyecci 6n del eje
del camino La
Tur bi na, ubicado a
90 ms. al oriente
del eje del rio
Angost ur a.

Punto de la |inea 9-10
i magi nari a paralela

al eje del canmino La
Turbina, trazada a

90 ms. al norte,

ubi cado a 125 nts.

al oriente del eje

del rio Angostura

Punto de la | inea 10-11
i magi nari a paral el a
al eje del canmino La
Turbina, trazada a
90 nts. al norte,
ubi cado a 110 nts.
al poniente del eje
de calle Las
Canel i as.
11-1

1l LOCALI DAD DE HOSPI

Descri pci 6n Pto. Tr ano
Punto de la linea

oficial poniente de

calle La Torre,

ubi cado a 550 nts.

al sur del eje de

calle Dario Pavez

I ntersecci 6n de |la 1-2
| inea imaginaria

paralela al eje de

la calle Dario

Pavez, trazada a 550

ms. al sur, con la

| i nea oficial

oriente de calle

Di ego Portal es.

I ntersecci 6n de |la 2-3
| i nea oficial

oriente de calle

Di ego Portal es con

Ley Chile

eje del cam no La
Tur bi na que une
| os puntos 8 y 9.

Linea recta que
une el punto 9 vy
10.

Li nea i magi nari a
paralela al eje
del camino La
Tur bi na, trazada
a 90 nts. a
norte.

Li nea i magi nari a
paralela al eje
de calle Las
Canel i as, trazada
a 110 nts. a

poni ent e.

TAL

Descri pci 6n Trano

Li nea i magi nari a
paralela al eje
de calle Dario
Pavez, trazada a
550 ms. al sur.

Li nea ofici al
oriente de | a
call e Di ego
Port al es.

Resolucion 11, VIVIENDA (1993)
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la linea oficial de
la call e Nueva Uno.

Ley Chile

Resolucion 11, VIVIENDA (1993)

4. I ntersecci6n de la 3-4 Linea oficia
I inea oficial norte norte de la calle
de la calle Nueva Nueva Uno.

Uno, con la linea
oficial oriente de
la calle del
ferrocarril

5. Punto de la linea 4-5 Li nea ofici al
oficial oriente de oriente de la
la calle del calle de
ferrocarril, ferrocarril
ubi cado a 220 nts.
al sur del eje de
la calle Nueva Uno.

6. Punto de la |inea 5-6 Linea imaginaria
i magi nari a paralela paralela al eje
al eje de la calle de la Ruta 5 Sur
Las Bodegas trazada trazada a 190
a 110 nts. al norte, nts. al poniente.
ubicado a 90 nts. a
oriente del eje
call e Las Bodegas.

7. Intersecci én de |l a 6-7 Li nea i magi nari a
| inea i magi nari a paralela al eje
paralela al eje de de la calle Las
la calle Las Bodegas trazada
Bodegas, trazada a a 110 nmts. a
110 nts. al norte, norte.
con | a proyecci 6n de
la linea inmaginaria
paralela al eje de
la calle Las Mil as,
trazada a 55 nts.
al oriente.

8. Punto de | inea 7-8 Linea i maginari a
i magi nari a paral el a paralela al eje
al eje de la calle de la calle Las
Las Miul as, trazada a Mil as, trazada a
55 nts. al oriente, 55 nts. a
ubi cado a 300 nts. oriente.
al sur del eje de la
cal l e Las Bodegas.

9. Punto de la |inea de 8-9 Linea recta
desl i nde poniente de i magi nari a que
la |linea del une | os puntos 8
ferrocarril, ubicado y 9.

a 130 nms. al norte
del eje de la calle
Di ego Portal es.
10. Intersecci én de |l a 9-10 Li nea de deslinde
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| inea de deslinde poniente de |la
poniente de la |linea | inea de

del ferrocarril, con ferrocarril que
el eje del rio une | os puntos 9
Angost ur a. y 10

10-1 Eje del rio
Angostura que une
| os puntos 10 y
1

CAPITULO I I I {ARTS. 7-17}

Defi ni ciones y Nornmas General es

Articulo 7.- Los siguiente térm nos tinen en esta Ordenanza, el significado que
se expresa

- Porcentaje del Ccupaci 6n de Suelo: Es la relacién porcentual entre la superficie
edi ficada determ nada en la forma que nas adel ante se expresa y |la superficie tota
del predio, descontada de esta Gltina |as areas declaradas de utilidad publica que
pudi eran afectarl o por disposiciones del Plan Regul ador.

La superficie edificada se determ nara por |a proyeccion del edificio sobre e
terreno, descontando el 100% de | a proyecci 6n de al eros, bal cones y cubiertas en
vol adi zo. Las terrazas y y pavinmentos exteriores no se contabilizaran

Tanpoco se contabilizaran | os cobertizos ni otras construcciones ligeras
cubiertas y abiertas por dos o mas | ados, sienpre que no excedan del 10%de |a
superficie del terreno. El exceso sobre dicho porcentaje se contabilizara en un 50%

- Coeficiente de Constructibilidad: Es la relacion entre la cantidad total de
nmet ros cuadrados que se pernite edificar en un predio, sobre el nivel del suelo
natural, y la superficie de éste, descontando |as areas decl aradas de utilidad
publica que pudieran afectarl o por disposiciones del Plan Regul ador

- Densidad: Es relacio6n entre cantidad de habitantes o viviendas y |la superficie
predi al que ocupan (hab
/h&. o viv./ha.).

- Edificaci 6n Aislada: Es |la que se construye separada de | os deslindes, enplazada
por 1o nenos a las distancias resultantes de |la aplicaci 6n de |as normas sobre
rasantes y di stanciam entos que establ ece | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones y la Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones.

- Edificaci 6n Pareada: Es |a que corresponde a dos edificaciones que se construyan
simul t dneanmente, o diferidas en el tienpo, enplazadas a partir de un deslinde
comin, manteniendo una msma |inea de fachada, altura y longitud de pareo. Las
fachadas no pareadas deberéan cunplir con las normas prevista para |la edificacio6n
ai sl ada.

- Edificaci én Continua: Es |la que se construye sinultéaneanmente, o diferida en e
tienpo, enplazada a partir de | os deslindes |ateral es opuestos o concurrentes de un
m snmo predio y ocupando todo el frente de éste, nanteni endo un msno plano de
fachada con la edificaci6on colindante, y con la altura que establece el presente
Pl an Regul ador .

- Superficie Wil: Es la que resulte de descontar a |la superficie total contruida un
10% por concepto de nuros estructurales y periféricos. En | os casos de edificios
acogidos a la Ley de Propi edad Horizontal se descontara previanmente |la superficie
conmun destinada a circul aci ones (accesos, halls, pasillos, ranpas, escal eras,
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ascensores, nontacargas), |a ocupada por instal aciones (sal as de maqui nas, duct os,
reci ntos de nedi dores, botaderos y receptores de basura) y la superficie de |las
bodegas correspondientes a |las viviendas, cuando |as hubiere.

Articulo 8.- Rasantes y Distanciam entos: Para |la aplicacion de rasantes y
di stanciam entos se estara a |l o establecido en |l a Ordenanza General de Urbanisnpo y
Construcciones y |la Ley General de Urbanisno y Construcciones, sin perjuicio de |as
limtaciones de altura que se establecen en | a presente Ordenanza.

Articulo 9.- Adosam entos: Los adosamni entos se estaran a |l o establecido en |la
Ordenanza General de Urbanisnb y Construcciones y la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones. En todo caso, su distancia nininma respecto de la |linea de
edi ficaci 6n debera ser de 3.00 netros.

Articulo 10.- Cierros Exteriores: Los sitios eriazos deberan di sponer de
cierros de caréacter pernmanente que aseguren que di chos predios no se utilicen conp
bot aderos de basuras y esconbros.- Los cierros exteriores en los sitios ya edificados
o por edificar no podran superar la altura de 2 netros nedi dos desde el nive
natural del terreno. En los sitios esquina, |os cierros deberéan fornmar ochavos
previstos en la Ordenanza CGeneral de Urbanisno y Construcci ones. Las caracteristicas
de estos cierros deberén ser aprobadas por la Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es.

Cierros Medianeros: Su altura maxima permtida serd de 2 nmetros nedi dos desde
el nivel natural del terreno

Articulo 11.- Antejardines: En todas las calles se exigira antejardin, cuya
prof undi dad nininma sera de 3.00 netros. Lo anterior, sin perjuicio de |o indicado
en el articulo 25 de esta Ordenanza.

Articulo 12.- Frente predial: Corresponde al deslinde con el espacio publico,
cuya longitud mnima en cada zona se establece en el articulo 21 de |la presente
Ordenanza. Sin perjuicio de lo anterior, cuando se trate de accesos a predios
interiores, su longitud ninim sera de 3 nmetros, no edificables.

Articulo 13.- Estacionam entos: En | os proyectos de obras nuevas y/o canbio de
destino de edificaciones existentes |as exigencias ninims de estaci onanm entos que
deberan cunplirse dentro del respectivo predio, son |las siguientes:

a. Vivienda

a.1l Toda vivienda unifam |iar deberd contenplar dentro de su predio el espacio para
un estaci onani ent o.
Se exceptuara de esta norma a | as viviendas soci al es.
a.2 Tratandose de conjuntos acogidos a la Ley N° 6.071 o edificios
nmul tifamiliares se debera di sponer de un espaci o de estaci onam ento por cada dos
uni dades de vi vi endas.

b. Equi pani ento

b.1 Sal ud: uno cada 100 n2 de superficie Gtil construida.
b. 2 Educaci 6n: uno cada 50 al ummos.
b.3 Deportes: en local es con graderias uno cada 25 espectadores.
b.4 Culto, cultura, esparcimento, turisno: cines, teatros, auditorios y otros
simlares uno cada 75 espectadores.
En hoteles, noteles, residenciales, etc. uno cada 12 cansas.
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En cl ubes social es, restaurantes, discotecas, etc. uno cada 100 nR2 de
superficie atil.
En instalaciones al aire libre conbp zonas de picnic o sinmilares uno cada 500
n2 de recinto.
b.5 Comercio nminorista: uno cada 100 n2 superficie atil
b. 6 Servicios publicos, profesionales, artesanales:
uno cada 100 n2 de superficie uatil.

c. Actividades productivas de caracter industrial

c.1l Industrias y al macenani ento: uno cada 100 n2 de superficie util

c.2 Talleres y establecinientos de inpacto similar al industrial: uno cada 50 n2,
excepto Term nal es de Buses Interurbanos, |os cual es deberan consultar tres por cada
andén de aparcaniento de buses y/o m crobuses.

Todos | os usos de suelo que inpliquen faenas de carga y descarga deberan
contenpl ar, adenmas de | os estaci onam entos indicados en | os parrafos anteriores, el
espaci 0 necesari o dentro del predio para | as nmaniobras y evol uci 6n de vehicul os que
di chas faenas inpliquen, consultandose 1 hasta 1.000 n2 de superficie Util. Sobre
di cha superficie se debera consultar 1 hasta 2.000 n2 adicional es de superficie
util y asi sucesivanente.

En todos | 0os casos anteriores no se exigiran estaci onam entos cuando el nunero
de uni dades exigibles sea igual o inferior a 3 vehiculos |ivianos.

Las ranpas de acceso de estacionam entos situados a distinto nivel del de la
cal zada deberan consultar, dentro del terreno particular a partir de la linea
oficial, un tramo horizontal, a nivel de |la acera, de una profundidad no inferior a 5
nts.

Articulo 14.- Predios y edificios de equi pam ento: Todo espaci o destinado a
equi pam ento deberd cunplir con |las condiciones de habitabilidad que sefale |a
| egi sl aci 6n vigente y su enpl azaniento se estara a | o dispuesto en el presente
Pl an. Debera cunplirse | as nornmas sobre nivel es méxi nbs de rui do que sefiale el M
de Sal ud, cuando proceda.

No se pernitira el enplazam ento de equi pam ento cuyo acceso enfrente pasajes
excepto comercio mnorista en el rubro | ocal es conerciales, servicios profesionales y
servicios artesanal es a escal a veci nal

Los centros de servicio autonotriz y | os establ ecimentos de venta minorista de
conbusti bles liquidos; las playas y edificios de estacionamientos y |os term nal es
de transporte rodoviario deberan cunplir con | as siguientes nornas:

a. Localizaci 6n
a.1l Los centros de servicio autonotriz y establ ecimentos de venta ninorista de
conbusti bl es |iquidos no podran enpl azarse en predi os ubi cados a una di stanci a
iferior a 100 netros de equi pam entos exi stentes de sal ud, educaci 6n y seguridad, y
gue se encuentren servidos por la nmism via.

La distancia exigida se nedird por el eje de la via entre los ejes de |os
accesos mas cercanos de | os predi os respectivos.

La instal aci 6n de nuevos equi pam entos de igual natural eza estaran igual nente
condi ci onados al cunplimento de la distancia exigida entre ellos y |os
est abl eci m ent os nornados en el presente parrafo.

a.2 Las playas y edificios de estacionanientos, y los terminales de transporte
rodovi ari o sol o podran enpl azarse en vias de un ancho mninmo de 20 netros entre
| i neas oficial es.

b. Superficie predial mnina

b.1 Centros de servicio autonotriz y recintos de venta
m norista de conbustibles |iquidos : 500 n2
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b.2 Playas y edificios de estacionam entos, y

term nal es de transporte rodoviario : 1.000 n?
c. Frente predial nininop 20 m
d. Sisterma de agrupaniento . Ai sl ado.

Sé6lo se pernitira el adosam ento de bafios, oficinas y/o simlares.

e. Accesos:

La distancia nininma entre una intersecci 6n de dos vias y el acceso nas
cercano a esta intersecci 6n sera de 12 netros y el disefio geonmétrico de |os
accesos debera atenerse a | o dispuesto en el Manual de Vialidad U bana, Volunmen 3
REDEVU, aprobado por D.S. N 12 (V. y U.), de 1984, publicado en el D. O de fecha
03. 03. 84.

En I a ejecuci 6n de | os accesos, no podrén interrunpirse |las soleras, |las que
deber an rebaj arse para nantener su continui dad, debi endo col ocarse | as
sefial i zaci ones y denarcaci ones que al efecto indique la Direcci6n de Transito.

S6l o se permitira cono maxi no dos accesos por cada frente de
establ ecim ento, |os que s6l o podran desarroll arse conprendi dos total nente en e
espaci o correspondiente al o a los frentes del respectivo predio.

Las ranpas de acceso de | os respectivos recintos, situados a distinto nivel de
| a cal zada, deberan consultar dentro del msnmp recinto particular y a partir de la
linea oficial, un tranmo horizontal a nivel de acera, de una profundidad no inferior
a 5.00 netros.

Articulo 15.- Bienes Nacionales de Uso Publico: En |as areas de uso publico,
exi stentes o que se fornmen en el futuro, no podré& realizarse construcciones de
ni ngan tipo, salvo aquellas que sean conplenentarias a su uso especifico, tales
conmo ki oscos, fuentes de agua, juegos infantiles, equipaniento deportivo y otras
simlares, segun corresponda. Las condiciones de edificaci 6n para estas
construcci ones conpl ementarias seréan determ nadas en | os proyectos especificos, |os
cual es seran aprobados por el Director de Cbras Municipal es.

Articulo 16.- Urbani zaci 6n: La aprobaci 6n de proyectos de urbani zaci 6n, cono
asimsno |la ejecucién y recepci 6n de | as obras correspondi entes se regiran por |as
di sposiciones de |a Ley General de Urbanisno y Construcciones, |a Ordenanza Cenera
de Urbani snmo y Construcciones y adends, por |las nornas técnicas oficial es enmanadas
del Instituto Nacional de Normalizacién y de |os Servicios respectivos.

Articulo 17.- Edificaci6n en predi os existentes: Los proyectos de
construcci 6n, reconstrucci 6n, reparaci 6n, alteraci 6n y anpliaci 6n que se
enpl acen en predi os exi stentes que no cunplan con las superficies y frentes prediales
ni ni nos est abl eci dos en esta Ordenanza, se aprobaran dandose cunplimento a |as
demds normas que se establ ecen en ella.

CAPI TULO |V { ARTS. 18-22}

Defini ci 6n de Macro- Areas, Zonificacion, Uso de
Suel o y Nornmas Especificas

Parrafo 1°. Macro-Areas {ART. 18}

Articulo 18.- El Area Urbana de aplicaci 6n del Plan Regul ador Cormunal de Pai ne,
gue conprende a las |ocalidades de Paine, Chanpa y Hospital, cuyos limtes se
definen en el articulo 6° de esta Ordenanza, incluye areas consolidadas, areas de
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extensi 6n urbana y areas especiales de restricci 6n segun se definen a
conti nuaci on:

a. Areas Consolidadas: Son | as areas urbanas que cuentan efectivanente con
ur bani zaci 6n conpl eta, entendi éndose por tal |la que ha capacitado al suelo para ser
dividido y para recibir edificaci é6n, debi damente conectada a | as redes de |os
servicios de utilidad publica, o que cuenten con otro sistena autorizado por |la
regl ament aci 6n vi gente.

b. Areas de Extensi 6n Urbana: Son |as areas planificadas externas a |l as areas
consol i dadas, capaces de recibir el crecinmento en extensi 6n previsto para | os
centros pobl ados en | os 30 afios siguientes a | a aprobaci 6n del presente Plan
Regul ador .

c. Areas Especiales: Son |las areas planificadas que, en razon de su especia
destino o natural eza, estan sujetas a restricciones de diverso grado en cuanto a su
uso, urbanizacién y edificacion. En | os centros pobl ados nornados por |a presente
Ordenanza, éstas conprenden

-Los terrenos correspondientes a |l os trazados ferroviarios de |as |ocalidades de
Paine y Hospital, y las franjas de terrenos situados a anbos | ados de éstos,
destinados a proteger el normal funcionam ento de la vias e instal aci ones, inpedir
obstaculos que los interfieran y evitar riesgos a |a poblacioén. Lo anterior en
conformdad a | o establecido en los articulos 34 y siguientes del D.S. N 1.157, de
1931, del Mnisterio de Fonento, publicado en el D.O del 16.09.31 -Ley General de
Ferrocarril es-.

-La franja riberefia situada al nororiente del Estero Angostura en las |ocalidades
de Chanpa y Hospital, destinadas a | a preservaci 6n del nedio anbi ente natural

-El predio que actual nente ocupa el Cenenterio de la |ocalidad de Paine.

-La franja de restriccion correspondiente a la linea de alta tensi én que cruza
el area urbana de Chanpa.

Parrafo 2°. Zonificacion {ART. 19}

Articulo 19.- En funcion de las caracteristicas de uso del suelo y denas
normas urbanisticas, |as areas sefial adas en el articulo anterior se han dividido
en las siguientes zonas: Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, Z6, Z7, ZRl, ZR2, ZR3 y ZR4, grafi cadas
en |l os planos PRP 92-01 y PRP 92-02.

Parrafo 3°. Uso del Suelo y Normas Especificas
{ARTS. 20-22}

Articulo 20.- Tipologia de Uso del Suelo: |os usos pernitidos o prohibidos en
esta Ordenanza se agrupan en | os siguientes tipos:

a. Vivienda

Se entenderd por tal, genéricanente, al uso que se da al suelo que se destina a
I a habitaci 6n unifamliar o colectiva.

b. Equi pam ento

El equi pani ento segin su anbito de acci én se clasificard en equi pam ento de
escal a regional, comunal y vecinal

Para |l os efectos de |la presente Ordenanza la tipologia del equipamento serd la
gue se expresa en el cuadro siguiente:

Ti po Escal a Escal a Escal a
Regi onal Comunal Veci na

Sal ud Hospi t al es Cl inicas Di spensari os
Cinicas Post as Consul tori os

Consul tori os Postas.
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Educaci 6n
Ensefianza
Superi or

Seguri dad

Culto

Cul tura Museos
Bi bl i ot ecas
Sal as de
conci ertos
Teatros

Audi t 6ri uns

O gani zaci ones
Comuni tari as

Areas Ver des

Deportes

Esparcimento C ubes

y Turisno soci al es
Hot el es
Mot el es

Ley Chile

Uni ver si dades Enzefanza

Medi a vy
Béasi ca
I nstitutos
Academ as

Comi sari as
Tenenci as
Bonber os

Tenpl os
Par r oqui as

Bi bl i ot ecas
Sal as de
conci ert os
Audi t ori uns
Teatros
Casas de la
Cul tura

Junta de Ve-
ci nos

Par ques
Pl azas

Est adi os
Canchas

Pi sci nas
Centros de-
portivos

G mmasi os

Teatros

Ci nes

Cl ubes so-
ciales

D scot ecas
Sal as de es-
pect acul os
Rest aur anes
Hosteri as
Qui ntas de
Recreo
Mot el es
Hospederi as

Resi denci al es

Bar es.
Conerci o Centros co- Centros Co-
m nori sta nerci al es nerci al es

Super ner cados Mer cados

Enzefianza
Basica y
Pr ebéasi ca

Ret enes

Capi |l | as

Bi bl i ot ecas

Junta de
Veci nos
Centros de
Madr es
Centros
soci al es

Pl azas
Jar di nes
Juegos | n-
fantil es.

Canchas
Pi sci nas

Ci ne-vi deos
Juegos

el ectroni -

cos

Fuent es de

Soda

Local es co-
nerci al es
Feri as

Resolucion 11, VIVIENDA (1993)

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 23-Nov-2022 pagina 16 de 27


https://www.leychile.cl/

At

Biblioteca del Congreso
Nacional de Chile / BCN

Ser vi ci 0s
Publ i cos

Servi ci 0s
pr of esi onal es

Ser vi ci 0s
artesanal es

Ti po

G andes
Ti endas

Servi ci os de
utilidad
publica
Servicio de
la Adm ni s-
traci 6n
publica

Escal a
Regi ona

Ley Chile

Super mer cados Li bres
Ferias libres Playas de

Loc. coner-
ci al es

Pl ayas de
est aci ona-

m ent o
Centros de
servicio
autonotri z
Est abl e-

ci m entos

de venta

m nori sta de
conbusti bl es

| i quidos y gas

| i cuado

Muni ci pi os
Juzgados
Corr eos

Tel égr af os
Servici os de
utilidad
publi ca.

Oficinas en
gener a
Bancos

Tal | eres
artesanal es

Escal a
Conmuna

est aci ona-

m ent o
Expendi o de
conbusti bl es
| i quidos y
gas |icuado

Correos
Servi ci os de
utilidad
publi ca.

Est udi os
pr of e-
f esi onal es

Tal |l eres
pequefos
cono: pel u-
queri as,
costurerias
y nodas,
gasfiterias,
r epar ador as
de cal zado

Escal a
Veci nal

pastel erias,
t al abar -
terias,
ni co de
mant enci 6n y
rep. de
art ef act os
el éctri cos,
a gas,

maqui nas de
escribir,
talleres

f ot ogr a-
ficos,

f ot ocopi a-
doras, teje-

t éc-
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durias, |a-
vander i as,
etc.

Las &reas verdes de escal a vecinal seran determ nadas en | os respectivos
proyect os de urbani zaci 6n, | os que deberan considerar |a aplicaci 6n de |os
est &ndares respectivos, en forma concentrada e identificable conp tal. No se
permitira disgregar |as areas verdes en pequefias porci ones predial es anexas a la
vialidad, o en remanentes de terreno producto de |a subdivisién de |otes.

Se entendera por "Establ ecimento de ventas minorista de conbustibles |Iiquidos”
el local destinado principal mnente al expendi o de benci nas, petréleo diesel
parafina, lubricantes y otros productos de sinilar natural eza y que generan
despl azam ent o de vehi cul os

Se entenderd por "Centro de servicio autonotriz" el |ocal destinado al expendio
de bencinas, petro6leo diesel, parafinas, lubricantes y otros productos de simlar
natural eza y que, adenmas, preste servicios de |avado, |ubricacio6n y diagnéstico
autonotriz o local que preste s6lo estos (tinpbs servi cios.

Por "Servicio artesanal" se entendera el establecimento donde se desarrollan
artesanias u oficios menores sin perjuicio del uso residencial tales cono:
pel uquerias, sastrerias, gasfiterias, reparadoras de cal zados, pastelerias, etc.

c. Actividades productivas de caracter industrial

Se consideran activi dades productivas de caracter industrial |as que se definen
a continuaci on:

-Industrias: predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en
gue se realizan actividades de producci 6n, extracci 6n, procesamento y/o
transformaci 6n de productos finales, intermedios o insunos, para |o cual se enplean
mas de 10 personas.

-Agroi ndustrias: Predios, recintos, instal aci ones, construcciones y/o edificios
en que se realizan actividades de cultivo, crianza, producci6n, procesarm ento,
transformaci 6n y enpaque de materias primas, productos internedios o finales,
proveni entes de |la actividad agropecuari a.

-Tal l eres: predios, recintos, instal aciones, construcciones y/o edificios en que
se desarrollan | as actividades antes sefial adas para |las industrias, o parte de ellas
conp nontaje y/o reparaciones, etc., ocupando para ello no nas de 10 personas, salvo
panaderias y sinilares que podréan ocupar hasta 20 personas.

- Al macenam ent o: predios, recintos, construcciones y/o edificios en que se hace
acopi o o bodegaj e de cual quier tipo de productos

-Establ ecimi entos de inpacto simlar al industrial: predios, recintos,
construcciones y/o edificios donde se realizan activi dades de venta de maqui nari as,
de material es de construcci én, de conbusti bl es sélidos; depésitos de vehicul os;
term nales de transportes y de distribuci6n de todo tipo.

Las actividades productivas de caréacter industrial se calificaran, para efectos
de esta ordenanza, en:

- I nof ensi vas: Aquel |l as que no producen dafios ni nolestias a | a comuni dad,
personas y/o entorno, o que controlan y neutralizan sienpre dentro del propio predio
e instal aci ones todos | os efectos del proceso productivo, resultando éste inocuo.

-Incénodas o nol estas: Aquel l as cuyo proceso de extracci én, tratam ento de
i nsunbs, fabricaci 6n o al mracenam ento de nmaterias prinmas o productos finales, puede
atraer insectos o roedores, producir ruidos y vibraciones, provocar excesivas
concentraciones de transito o estacionanientos en |las vias de uso publico;
causando con ell o nolestias que se prolonguen a cual quier periodo del dia o de la
noche.

-Insal ubres o contam nantes: Aquellas que por su destinacién o por |as
operaci ones o procesos que en ellas se practican dan |ugar a vertidos,
desprendi mi ent os, emanaci ones o trepidaci ones, ruidos, etc., que pueden Ilegar a
alterar el equilibrio del nmedio anbiente, perjudicar directa o indirectanente |la
sal ud humana u ocasi onar dafios a | os recursos natural es.

-Peligrosas: Aquellas que por el alto riesgo potencial permanente y por |la
indol e em nentenente peligrosa, explosiva o nociva de sus procesos, naterias prinas,
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productos internedios o finales, pueden Ilegar a causar dafios de caracter
catastrofico a la salud humana o a | a propiedad, en un radio que exceda los linmtes
del propio predio.

Esta calificaci 6n sera efectuada por |a autoridad conpetente. No se podra
otorgar perm so de edificacion ni patentes definitivas para |la instal aci 6n
anmpl i aci 6n o trasl ados de activi dades productivas, sin el informe previo favorable
de la autoridad sanitaria, evacuado en consideraci 6n a que se cunpla |l o indicado en
el presente Plan Regul ador Comunal y que se dé adecuadanente sol ucion a |l os riesgos
que el funcionam ento pueda causar a sus trabajadores y/o a la calidad anbi ental

d. Vialidad y Transporte:

La vialidad es inherente al proceso de division de la tierra y a cual quier
actividad que en ella se desarrolle, por lo tanto, se entenderd que es un uso de
suel o sienpre pernmitido

Articulo 21.- En las zonas establicidas en el articulo 19° de la presente
ordenanza, se aplicaran las normas de uso de suel o, subdivisién de predios y de
edi ficaci 6n que se definen a continuaci 6n

ZONA Z1 - CIVI CO COVERCI AL.
1. Usos de suel o:

1.1. Permnitidos:

a. Vivienda

b. Equi pani ento

b.1. De escal a regional, comunal y vecinal
- Educaci 6n.
-Cul tura.
-Esparcimento y turisno.
-Conercio minorista: Excepto ferias libres
- Servici os publicos.

b.2 De escala conunal y vecinal
- Sal ud.
-CQulto.
- Areas verdes
- Organi zaci ones comuni tari as.
- Deportes: Excepto canchas.
- Servi ci os profesionales.
- Servi ci os artesanal es.

1. 2. Prohibidos:
Todos | os no indicados conp pernitidos.

2. Condi ci ones de subdivisién predial y edificacion

a.- Superficie predial ninim : 300 n2
b.- Frente predial ninino : 12 nts.
c.- Porcentaje nmaxi nb de ocupaci 6n

del suelo : 80%
d.- Coeficiente maxi no de

constructibilidad 1.6
e.- Densidad méxi na permtida . No se exige
f.- Sistenmas de agrupaniento . Ai sl ado,

Par eado y
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Cont i nuo.
g.- Profundidad max. faja edificada
en sistena de agrupani ento pareado
y conti nuo . 60% de cada
desl i nde
conun.
h.- Altura maxi ma de edificaci én : 12.0 ms. en

si stema de agrupanmi ento pareado y continuo. Por
sobre esta altura sélo se permitira edificacién

ai sl ada con aplicaci 6n de rasantes y

di stanci am ent os segln se establece en la
Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones, y
| a Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones.

ZONA Z2 - M XTA ALTA DENSI DAD
1. Usos de suel o:

1.1. Pernitidos:

a. Vivienda

b. Equi pani ento

b.1. De escala regional, conunal y vecina
- Sal ud.
- Educaci o6n.

b.2. De escal a conunal y vecina
- Seguri dad.
-CQulto.
- Cul tura.
- Organi zaci ones conuni tari as.
- Areas verdes.
- Deportes: Excepto canchas.
-Esparcinmiento y turisno.
-Conercio minorista: excepto ferias |libres.
- Servici os publicos.
- Servi ci os profesionales.
- Servi ci os artesanal es.

c. Actividades productivas de caracter industrial inofensivas.

[

. 2. Prohi bi dos:
Todos | os no indicados conp permtidos.

2. Condi ci ones de subdivision predial y de edificacion

a.- Superficie predial ninim : 300 n2
b.- Frente predial mnino ;12 nts.
c.- Porcentaje maxi no de ocupaci 6n
del suelo . 60%
d.- Coeficiente maxi no de
constructibilidad 1.2
e.- Densidad nminim pernitida : 100 Hab/ha
f.- Densidad maxi ma permtida : 300 Hab/ ha
g.- Sistemas de agrupani ento . Ai sl ado,

pareado y continuo, salvo las actividades
productivas de caracter industrial que se estarén
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a lo establecido en I a Ordenanza General de
Ur bani sno y Construcciones y la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.
h. - Profundi dad max. faja edificada
en sistenma de agrupani ento pareado

y conti nuo . 60% de cada
desl i nde
contn.

i.- Altura maxi ma de edificaci 6n 7 nms. en

si stema de agrupani ento pareado y continuo. Por
sobre esta altura sélo se permitira edificacién
ai sl ada con aplicaci 6n de rasantes y

di st anci am ent os segln se establece en |la
Ordenanza General de Urbanismb y Construcciones y
| a Ley General de Urbanisnpb y Construcciones.

ZONA Z3 - RESI DENCI AL ALTA DENSI DAD.
1. Usos de suel o:

1.1. Permtidos:

a. Vivienda

b. Equi pani ento

b.1. De escala conunal y vecina
- Seguri dad.
- Deportes: Excepto estadi os

b.2. De escal a veci nal
- Sal ud.
- Educaci 6n.
-Culto.
-Cul tura.
- Organi zaci ones comnuni tari as.
- Areas verdes
-Esparcimento y turisnp: excepto juegos
el ectr éni cos.
-Conmerci o mnorista
- Servi ci os publicos.
- Servi ci os profesionales.
-Servicios artesanal es.

1. 2. Prohibidos:
Todos | os no indicados conpo permitidos.

2. Condi ci ones de subdivisidn predial y de edificacién

a.- Superficie predial ninim . 200 n2
b.- Frente predial ninino 9 nts.
c.- Porcentaje maxi no de ocupaci 6n
del suelo : 70%
d.- Coeficiente maxi no de
constructibilidad 1.4
e.- Densidad nminina permtida : 150 Hab/ ha.
f.- Densidad maxi ma permtida . 450 Hab/ ha
g.- Sistenas de agrupani ento . Ai sl ado,
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par eado y
conti nuo.
h. - Profundi dad méxi ma del sistema de
agrupam ento pareado y continuo . 60% de cada
desl i nde
comin.
i.- Altura nmaxi ma de edificaci 6n . 7 nms. en

si stema de agrupanmi ento pareado y continuo. Por
sobre esta altura sélo se permitira edificacién
ai sl ada con aplicaci 6n de rasantes y

di stanci am ent os segln se establece en la
Ordenanza General de Urbanisnmo y Construcciones y
| a Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones.

ZONA Z4 - RESI DENCI AL DENSI DAD MEDI A.
1. Usos de suel o:

1.1. Pernitidos:

a. Vivienda

b. Equi pani ento

b.1. De escala conunal y vecina
- Seguri dad.
-Deportes: Excepto estadi os y gi masi os

b.2. De escala vecinal
- Sal ud.
- Educaci 6n.
-CQulto.
-Cul tura.
- Organi zaci ones conunitari as.
- Areas verdes.
-Conercio minorista: Excepto ferias libres
- Servici os publicos.
- Servi ci os profesional es.
- Servi ci os artesanal es.

1. 2. Prohibidos:
Todos | os no indicados conp pernitidos.

2. Condi ci ones de subdivisién predial y de edificacion

a.- Superficie predial ninim : 300 n2
b.- Frente predial nininp : 12 nts.
c.- Porcentaje maxi mo de ocupaci 6n
del suelo : 60%
d.- Coeficiente maxi no de
constructibilidad 1.2
e.- Densidad minina permtida : 150 Hab/ ha
f.- Densidad maxi ma permtida : 300 Hab/ ha
g.- Sistermas de agrupaniento . Par eado,
Ai sl ado
h. - Profundi dad nmaxi ma del sistena de
agr upam ent o par eado . 60% de cada
desl i nde
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comin.

i.- Altura maxi ma de edificaci 6n 7 nmts. en
si stema de agrupani ento pareado. Por sobre esta
altura s6lo se pernmitira edificacio6n aislada
con aplicaci 6on de rasantes y distanci am entos
segun se establece en | a Ordenanza General de
Ur bani snb y Construcciones, y |la Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones.

ZONA Z5 - M XTA BAJA DENSI DAD
1. Usos de suel o:
1.1. Permtidos:
a. Vivienda
b. Equi pani ento
b.1. De escal a vecina

- Sal ud.

-Culto.

-Cul tura.

- Organi zaci ones comnuni tari as.

- Areas verdes

- Deportes

-Esparcimento y turisnp: Excepto juegos

el ectréni cos.

-Comerci o minori sta.

- Servi ci os profesionales.

-Servicios artesanal es.
c. Actividades productivas de caracter industrial inofensivas.
1. 2. Prohibidos:

Todos | os no indicados conp pernitidos.
2. Condi ci ones de subdivisién predial y de edificacion
a.- Superficie predial ninim : 500 nR
b.- Frente predial ninino : 15 nts.

c.- Porcentaje maxi no de ocupaci 6n
del suelo . 60%

d. - Coeficiente maxi no de

constructibilidad 1.0
e.- Densidad méxina permtida : 100 Hab/ ha
f.- Sistenmas de agrupaniento . Aislado. Las

activi dades productivas de caracter i ndustrial se
estaran a |l o establecido en I a Ordenanza Cenera

de Urbanismo y Construcciones, y la Ley CGeneral de
Ur bani sno y Construcci ones.

g.- Altura maxi ma de edificacion . La que
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resulte de la aplicaci 6n de rasantes y

di st anci am ent os segln se establece en |la
Ordenanza General de la Ley General de Urbanisno y
Const rucci ones.

ZONA Z6 - EQUI PAM ENTO GENERAL.
1. Usos de suel o:

1.1. Permtidos:

a. Equipamiento

a.1l. De escala regional comunal y vecinal:
- Educaci 6n.
-Cul tura.
-Comercio mnorista: Excepto ferias |ibres.
- Servicios publicos.
- Servi ci os profesionales.

a.2. De escala conunal y vecinal:
- Sal ud.
- Seguri dad.
-CQulto.
- Organi zaci ones comuni tari as.
- Areas verdes.
- Deportes.
- Servi ci os artesanal es.

1. 2. Prohibidos:
Todos | os no indicados conmp permitidos, excepto vivienda del propietario y/o
cui dador .

2. Condi ci ones de subdivisién predial y de edificacion.

a.- Superficie predial nininm : 1.000 n2
b.- Frente predial ninino : 20 nts.
c.- Porcentaje nmaxi no de ocupaci 6n
del suelo . 70%
d.- Coeficiente maxi no de
constructibilidad 1.4
e.- Densidad nméxi ma pernitida : No se exige.
f.- Sistemas de agrupani ento : Aislado y
par eado.
g.- Profundi dad maxi ma en sistenma
de agrupanmi ento pareado . 60% de cada
desl i nde
comin.
h.- Altura maxi na de edificaci 6n 7 nts. en

si stema de agrupani ento pareado. Por sobre esta
altura s6lo se pernmitira edificacion aislada
con aplicaci 6n de rasantes y di stanciam entos
segun se establece en | a Ordenanza General de
Ur bani snb y Construcciones, y |la Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones.

ZONA Z7 - EQUI PAM ENTO DEPORTI VO

1. Usos de suel o:
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1.1. Pernitidos:
a. Equi paniento
a.1l. De escala comunal y vecinal
- Areas verdes

- Deportes.

1. 2. Prohibidos:
Todos | os no indicados conpo permitidos.

2. Condi ci ones de subdivisién predial y de edificacién

a.- Superficie predial ninim : 2.000 n2
b.- Frente predial ninino ;40 ms.
c.- Porcentaje maxi no de ocupaci 6n
del suelo : 5%
d.- Coeficiente maxi no de
constructibilidad : 0.05
e.- Densidad maxi ma permtida : No se exige.
f.- Sistemas de agrupaniento . Aislado
g.- Altura maxi ma de edificaci én . La que

resulte de la aplicaci6n de |as rasantes y
di st anci am ent os segln se establece en |la
Ordenanza General de Urbanisno y
construcciones la Ley General de Urbanisno y
Const rucci ones.

ZONA ZR1 - LI NEA FERREA.

Se regira por lo dispuesto en el D.S. N 1.157., de 1931, del Mnisterio de
Fonent o.

Se establece una franja no edificable de 7 netros a cada costado de la linea
férrea, nedidos desde el riel del |ado correspondiente, en todo su paso por el é&rea
urbana de Paine y Hopital

ZONA ZR2 - RI O ANGOSTURA

1. Usos de suel o:

1.1. Permtidos:

a. Equi paniento

a.1l. De escala conunal y vecinal
- Areas verdes.

a. 2. De escal a vecinal
- Deportes.

1. 2. Prohibidos:
Todos | os no indicados conpo pernmitidos, excepto vivienda del propietario y/o
| as de sus trabajadores y las instal aci ones conpl ementarias al uso agricola y/o
forestal
2. Condi ci ones de subdivisién predial y de edificacioén

a.- Superficie predial ninim : 5.000 n2
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b.- Frente predial ninino : 50 nts.
c.- Porcentaje nmaxi nb de ocupaci 6n
del suelo . 5%
d.- Coeficiente maxi no de
constructibilidad : 0.05
e.- Densidad nméxi ma pernitida : No se exige.
f.- Sistenmas de agrupani ento : Aislado
g.- Altura maxi ma de edificacion . 5 ms.
En todo caso, en forma previa al permi so nunicipal, |os proyectos deberan

contar con el visto bueno del Mnisterio de Gbras Publicas, en cuanto a
enpl azani ento respecto del cauce.

ZONA ZR3 - CEMENTERI OGS

Se regira por |lo dispuesto en el D.S. N° 357, de 1970, del Mnisterio de Sal ud
Publ i ca.

Se establ ece una franja de restriccion para |la edificaci 6n de construcci ones
destinadas a vivienda de 25 netros de ancho nedi da desde el linmte predial actua
del cenenterio existente en |la Localidad de Pai ne.

ZONA ZR4 - LINEA DE ALTA TENSI ON

Se establ ece una franja de restriccion a anbos costados de la |inea de alta
tensi 6n que cruza |l a Localidad de Chanpa, de 20 nmetros de ancho nmedi dos desde el eje
de la linea, para las edificaciones de construcciones destinadas a cual qui er uso.

Articulo 22.- Dentro de los limtes del presente Plan Regul ador no se pernitira
| os siguientes usos de suel o:
-Industrias peligrosas y/o contamn nantes.
-Plantas de trataniento de aguas servidas.
-Rel l enos sanitarios o vertederos de basuras.

CAPI TULO V {ARTS. 23-25}

Vi al i dad

Articulo 23.- Las avenidas, calles, pasajes y, en general, todas |las vias
publicas del Plan Regul ador son | as actual mente exi stentes, manteni endo sus anchos
entre |lineas oficiales, salvo aquell os casos en que expresanente se di spone el
ensanche o apertura de nuevas vi as.

En las intersecciones de las vias estructurantes a nivel conunal, se consideran
areas sujetas a nodi ficaciones seglin estudio vial las inscritas en la superficie
definida por un radio de 75 netros desde la intersecci6n de los ejes de |as vias.

Los proyectos a ejecutarse en |l os predios incluidos en |as areas indicadas
deberan contar, previanente a |a autorizaci 6n nunicipal, con el VvV°B° de la
Secretaria Mnisterial Metropolitana de Vivienda y Urbani sno.

En la interseccién de la via Presidente Prieto con la Ruta 5 Sur el citado
radio es de 125 netros.

Articulo 24.- Los perfiles geométricos viales, asi conp el disefio de sus
enpal nes, seran definidos en | os respectivos proyectos de | oteos, en planes
secci onal es 0 en estudios o proyectos de vialidad, segun corresponda.

Articulo 25.- La vialidad estructurante indentificada en |os Planos esta
constituida por las vias indicadas en |os siguientes cuadros:
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| NOTA: VER DIARIO OFI CI AL N° 34.559, DE FECHA 7 DE |
[ MAYO DE 1993, DESDE PAG NA 10 A LA 11 [

3°. La |I. Municipalidad de Paine publicard en forma integra | a presente
Resol uci 6n en el Diario Oicial, y un extracto de la msnma en un diario de |os de
mayor circulacién en | a conuna, asimsno, debera archivar |os planos antes
i ndi vi dual i zados en el Conservador de Bi enes Raices respectivo.

Toénese razén, andétese, conmuni quese y publiquese.- Cristina Silva Tol edo,
Secretario Mnisterial Metropolitano de Vivienda y Urbani snmo Subrogante.
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